Richtlinien Uber die Vergabe von kommunalen Wohnbau-
grundsticken in der Gemeinde Grofl3dubrau
(RL Vergabe kommunale Wohnbaugrundstlicke)

1. Einleitung

Die Gemeinde Grof3dubrau veraufert auf der Grundlage der Verwaltungsvorschrift des Séch-
sischen Staatsministerium des Inneren fir die Verauf3erung kommunaler Grundstiicke (VwV
kommunale Grundstiicksveraufl3erung) kommunale Grundstiicke zum Zwecke der Bildung von
Wohneigentum. Die Verauflerung kann sowohl an einheimische als auch an auswaértige
Grundstiicksinteressenten erfolgen. Uber Grundstiicksbewerbungen von Immobilienfirmen
und Bautragern entscheidet die Gemeinde Grofl3dubrau im Einzelfall. Der Gemeinderat Grol3-
dubrau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30. September 2021 die Richtlinie tber die
Vergabe von kommunalen Wohnbaugrundstiicken in der GroRdubrau beschlossen.

2. Vergabeverfahren

(1) Die Gemeinde GrolRdubrau kann unter Berlicksichtigung von § 90 Sachsische Gemeinde-
ordnung Grundstlcke verkaufen, die sich in ihrem Eigentum befinden.

(2) Um die Chancengleichheit fur einen moglichst breiten Kreis von Interessenten zu wahren,
sind die Wohnbaugrundstiicke 6ffentlich auszuschreiben. Eine 6ffentliche Ausschreibung
kann entfallen, sofern es sich um die in der VwV kommunale Grundstiicksverauf3erung
genannten Ausnahmefalle handelt: Das sind:

- Grundstlicke, die durch Mieter, Pachter oder Erbbauberechtigte erworben werden
- Kleinst- und Splitterflachen, die sich nicht fir eine selbststdndige Bebauung eignen
- Erweiterungsflachen bei Gewerbegebieten und

- sogenannte Komplettierungsfalle nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz.

(3) Die zum Verkauf bestimmten Wohnbaugrundstiicke werden im amtlichen Mitteilungsblatt
der Gemeinde Grof3dubrau sowie auf der Homepage ausgeschrieben und an die jeweili-
gen Bewerber, die sich innerhalb der Ausschreibungsfrist bewerben, verkauft.
Bewerbungen, die vor Beginn oder nach Ablauf des Zeitraumes eingehen, bleiben unbe-
rticksichtigt. Die Ausschreibungsfrist betragt fur Verkaufe mit regionaler Bedeutung min-
destens 3 Wochen, fiir Grundstticke mit Giberregionaler Bedeutung mindestens 6 Wochen.
Das von der Gemeinde Grof3dubrau durchgefiihrte Auswahlverfahren und die damit ver-
bundenen Rahmenbedingungen wie z.B. in welcher Reihenfolge die Grundstiicke aufge-
rufen werden, Anwendung dieser RL, Mindestgebot fiur den Kaufpreis, Belastungsvoll-
machten und dgl. sind bei der Veroffentlichung bekannt zu geben. Ebenso anzugeben
sind der Stichtag fir den Eingang der Angebote und der beabsichtigte Zeitpunkt der
Vergabe.

(4) Auf dem Postweg und direkt eingehende Kaufangebote sind ungeéffnet zu lassen, mit Ein-
gangsvermerk zu versehen und bis zum Zeitpunkt der Offnung unter Verschluss zu halten.
Elektronische Kaufangebote, unverschlossene Kaufangebote und Angebote per Telekopie
sind nicht zuldssig.

(5) Nach Ablauf der Frist zur Abgabe der Kaufangebote wird die Offnung dieser durch zwei
Vertreter der Gemeindeverwaltung gemeinsam durchgefihrt und dokumentiert. Im An-
schluss erfolgt eine Anonymisierung der Bewerberdaten.


https://www.google.com/search?client=firefox-b-d&q=anonymisierung&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwjdvtfczYXzAhXzgP0HHXbqCVAQkeECKAB6BAgBEDY

3. Vergabe von Wohnbaugrundstiicken

(1) Um einen kommunalen Bauplatz kann sich bewerben:
1. wer das 18. Lebensjahr vollendet hat und
2. den Bauplatz mit einem Wohnhaus zur Eigennutzung bebaut.
Jeder Bewerber hat Auskunft Giber die maf3geblichen persdnlichen Verhaltnisse zu geben
und diese durch geeignete Belege nachzuweisen.

(2) Pro Haushaushaltsgemeinschaft ist eine Grundstiicksbewerbung zulassig; jede Haushalts-
gemeinschaft kann nur ein kommunales Baugrundstiick erhalten. Werden von einer Haus-
haltsgemeinschaft Antrage auf verschiedene Wohnbaugrundstiicke abgegeben, so ist fur
jedes Wohngrundstlck ein Antrag einzureichen.

(3) Fur Wohnbaugebiete erfolgt die Vergabe der Wohnbaugrundstiicke auf der Grundlage ei-
nes Aufteilungsplanes. Uber Abweichungen vom Aufteilungsplan entscheidet der Gemein-
derat im Einzelfall.

(4) Uber die Vergabe der Grundstiicke entscheidet der Gemeinderat. Die Gemeindeverwal-
tung erstellt fur die Beratung eine anonymisierte Rankingibersicht.

(5) Die Vergabe der Wohnbaugrundstticke erfolgt auf der Grundlage von Vergabekriterien
nach Ziffer 5 der Richtlinie. Fur das Ranking sind die persdnlichen Verhéltnisse der An-
tragsteller nach Punkt 5 Ziffern 1 a und 1 b zum Zeitpunkt der Antragstellung maf3geblich.
Der Zuschlag wird an den Bewerber mit der hochsten Punktzahl erteilt. Bei Punktgleichheit
entscheidet das Los.

(6) Durch den Kauf eines Wohnbaugrundsttickes verpflichtet sich der Kaufer, auf dem Grund-
stuck innerhalb von drei Jahren nach Eigentumsubergang ein Wohnhaus zu errichten und
dieses selbst zu beziehen. Soweit im Bebauungsplan die Errichtung von Doppel- oder
Mehrfamilienh@usern zuléssig ist, gelten die Bedingungen fur mindestens eine Wohnein-
heit. Wird den Verpflichtungen zum Bau und zur Selbstnutzung nicht nachgekommen, ist
ein Aufschlag von 40 v. H. auf den Kaufpreis an die Gemeinde Grofl3dubrau zu zahlen. Das
gilt auch fir den Fall falscher personlicher Angaben bei der Bewerbung. Uber Hartefalle
entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall.

(7) Bei Nichteinhaltung der unter Abs. 6 genannten Frist zur Errichtung oder zum Bezug eines
Wohnhauses ist der Erwerber zur kosten- und lastenfreien Rickibertragung des Wohn-
baugrundstiickes an die Gemeinde Grof3dubrau verpflichtet. Der Rickibertragungsan-
spruch ist grundbuchmafig durch eine Rickauflassungsvormerkung zu sichern, die nach
erfolgter Bebauung auf Kosten der Erwerber geldscht werden kann.

(8) Auf Verlangen der Gemeinde GroRdubrau ist durch eine Finanzierungszusage nachzuwei-
sen, dass das beabsichtigte Bauvorhaben fristgerecht realisiert werden kann.

(9) Die Richtlinie begriindet keinen unmittelbaren Rechtsanspruch auf die Berlicksichtigung
bei der Vergabe von Wohnbaugrundstiicken. Durch die Aufnahme in eine Vormerkliste bei
der Gemeindeverwaltung ist kein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Grundstickes
entstanden.

(10) Die Gemeinde GroRRdubrau behalt sich vor, in begriindeten Falle Ausnahmen und Ab-
weichungen von dieser Richtlinie zuzulassen.



4. Hohe des Verkaufspreises

(1) Die Gemeinde Grof3dubrau verkauft die Grundstiicke zum vollen Wert, d. h. unter Einrech-
nung aller Kosten, die der Gemeinde Grofl3dubrau entstanden sind. Hierzu zéhlen u.a.:

a)

b)

d)

die Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wie z.B. Stral3e, Anbindung
an vorhandene Stralen nach MalRgabe des ErschlieBungsplans, Stral3enentwasse-
rung, Stral3enbeleuchtung, StralRenbegleitgriin, Kosten sonstiger Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen, die der Gemeinde auf der Grundlage von ErschlieRungsvertragen
mit Dritten entstehen (z.B. Energie, Gas, Wasser, Abwasser, Telefon, Internet).

die Kosten fir die Durchfiihrung der Bauleitplanungen und sonstige mit dem Verkauf
und der Vermarktung von Wohnbaugrundstiicken entstehenden Personal- u. Sachkos-
ten wie Grunderwerb einschlie3lich damit verbundener Nebenkosten, Vermessung,
Honorar- und Regiekosten, Gutachterkosten, die Kosten fur die Vorfinanzierung. Vor-
finanzierungskosten sind in Anlehnung an den Beschluss des Gemeinderates zur Fest-
setzung eines angemessenen Zinssatzes zur Verzinsung des Anlagekapitals anzuset-
zen.

die Kostenanteile fur die Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen sowie samtlicher
Investitionsnebenkosten.

im Verkaufspreis nicht enthalten sind die Kosten fiir die Durchfiihrung des Kaufvertra-
ges, des Vorvertrages, der Léschung von Sicherheiten im Grundbuch usw. Hierzu zéh-
len Notargebuhren, Grundbuchkosten, Grunderwerbssteuer, Maklergebihren, Eintra-
gung und Léschung von Vormerkungen und Dienstbarkeiten etc. Diese sind vom Kau-
fer zu tbernehmen. Die Ubernahme ist im Kaufvertrag bzw. im schuldrechtlichen Vor-
vertrag zu vereinbaren.

(2) Im Ubrigen gelten die Regelungen der VwV kommunale GrundstiicksverauRerung.

5. Vergabekriterien

Familienstand/Haushaltssituation

Alleinstehend 0 Punkte
ehedhnliche Gemeinschaft, Verheiratete, Alleinerziehende 20 Punkte
ein nicht volljahriges Kind mit Hauptwohnsitz 10 Punkte
in der Haushaltsgemeinschaft

zwei nicht volljahrige Kinder mit Hauptwohnsitz 20 Punkte
in der Haushaltsgemeinschaft

drei und mehr nicht volljahrige Kinder mit Hauptwohnsitz 30 Punkte

in der Haushaltsgemeinschaft

2. Familiare Bindung, Vereinbarkeit von Familie, Beruf, Pflege
a) Personen mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Grol3dubrau ununterbrochen

mindestens 3 Jahre 10 Punkte

b) Personen, deren Angehdrige ihren Hauptwohnsitz in der

Gemeinde GrofRdubrau haben

ersten Grades (z.B. Eltern oder Kinder) max. 2 Punkte
zweiten Grades (z. B. Geschwister oder GroR3eltern oder Enkel) max. 1 Punkt



3. soziales Engagement in der Gemeinde GroRRdubrau
a) ehrenamtliche Tatigkeit in einer anerkannten Hilfsorganisation
- als aktives Mitglied von mindestens 5 Jahren 10 Punkte
- fur jedes weitere Jahr als aktives Mitglied 1 Punkt
maximal 20 Punkte

b) ehrenamtliche Tatigkeit mit einer aktiven Funktion (z.B. Vorstand, Ubungsleiter, Birger-
und Interessenvertretung) in einer anerkannten Organisation, einem gemeinnutzigen Ver-
ein oder Gremium im Bereich Soziales, Kultur, Bildung, Sport, Politik
- mit einer aktiven Zeit von mindestens 5 Jahren 5 Punkte

4. Bewerber
die Gber Wohneigentum verfiigen - 15 Punkte

GroRRdubrau, den 01. Oktober 2021

Lutz Morbe
Blrgermeister



