Textliche Festsetzungen
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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§89 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO.

Die Nutzungen gemalf § 4 Abs. 3 BauNVO Punkte 1, 4 und 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht zugelassen.

1.1.2 Dorfliches Wohngebiet § 5a BauNVO.

Die Nutzungen gemalf § 5a Abs. 3 BauNVO, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude sowie Gartenbaubetriebe kénnen ausnahmeweise
zugelassen werden. Tankstellen werden nicht zugelassen.

1.1.3 Private Grinflache

Die in der Planzeichnung ausgewiesene private Grunflache kann als Haus- und Freizeitgarten genutzt
werden.

1.2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb WA =04
Grundflachenzahl (GRZ) innerhalo MDW 1 =0,6
Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb MDW 2 = 0,6

1.3. Gebaudehohe
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

max. 11 m Firsthéhe, gemessen ab OK der ErschlieRungsstrale Briesinger Weg fiir MDW 2 und WA fir
Hauptgebaude, einschliel3lich Aufbauten wie PV-Anlagen,

max. 11 m fir Hauptgebaude, Firsthéhe gemessen ab OK der vorhandenen Briesinger Stralle fliir MDW 1

1.4. Bauweise, Baugrenzen

(§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Offene Bauweise

Grenzabstande nach SachsBO sind einzuhalten.

Fur vorhandene Gebaude im MDW besteht Bestandsschutz. Bei Neubebauung / Errichtung von Gebauden
oder Gebaudeanbauten sind die Grenzabstande nach SachsBO einzuhalten.

1.5. Stellung der baulichen Anlagen, Hohenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Es werden keine Haupffirstrichtungen festgesetzt. Winkelhduser sind zulassig.

1.6 Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1,4 BauGB)

Die Anordnung von Garagen und Carports ist auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig, soweit nicht der 3 m
breite Streifen an eine Verkehrsflache angrenzt. Fur Flurstiicke ohne Baugrenze gelten fir Garagen und
Carports die Grenzabstande nach SachsBO.

Der Mindestabstand zwischen Garageneinfahrt und auf3erer Strallenbegrenzung muss 5 m betragen.

1.7 Nebengebiude

(§ 9 Abs. 1 Nr.2, 4 BauGB)

Im MDW und WA sind Nebengebaude aulierhalb der Baugrenzen zulassig, soweit nicht der 3 m breite
Streifen an eine Verkehrsflache angrenzt.

Die Abstandsflachenregelungen § 6 der Sachsischen Bauordnung gelten uneingeschrankt. Eine Bebauung
innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (A 1 und A 2) wird ausgeschlossen.

1.8 Einfriedung zur 6ffentlichen Flache

Als Grundstiicksabgrenzungen sind vorzugsweise Hecken aus standortheimischen Laubgehélzen
anzupflanzen, mit einer Héhe von maximal 1,20 m. Bei der Verwendung von Zaunen, max. erlaubte Héhe
1,20 m, ist eine Bodenfreiheit von 10 cm einzuhalten, um Kleintieren, wie Igeln, eine Passage zu ermdglichen.
Tore und Turen durfen nicht zur Straf3e hin aufschlagen.

Die Sichtfelder im Ausfahrtbereich sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art tiber 0,80 m Utber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

1.9 Verlegung von Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung
Die offentliche Verkehrsflache dient u.a. der Verlegung der unterirdischen Leitungen fir die Ver- und
Entsorgung des Gebietes.

2. Griinordnerische Festsetzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB, SachsBO, SachsNatSchG)

2.1. Pflanzgebot und Pflanzbindungen

(§9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und mit
standortgerechten heimischen Arten zu begriinen.

Baume und Straucher sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher Festsetzung zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Auf die Vorschriften des Sachs. Nachbarschaftsgesetzes, insbesondere zu Grenzabsténden fiir Pflanzen,
wird hingewiesen.

MaRnahme A 1 und A 2 Flachen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Entsprechend der Planzeichnung werden Standorte zur Pflanzung von Strauchern festgesetzt. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind entsprechend der Geholzliste auszuwahlen.

Die nicht bebauten Flachen sind mit einheimischen standortgerechten Gehélzen entsprechend der
Geholzliste zu bepflanzen, mindestens als Grinflachen/Rasenflachen anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Um einen Ausgleich fir den dauerhaften Entzug von Griinflachen durch Bebauung zu gewahrleisten, wird je
angefangene 100 m? neu zu versiegelnde Flache die Pflanzung eines einheimischen standortgerechten
Baumes (siehe Pflanzliste), Stammumfang mind. 12-14 cm, oder 30 m? Gehdlzflache festgesetzt.

Die Baum- und Gehdlzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebaude
zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehérde nachzuweisen.

2.2. Pflanzliste

Baume: Berg-Ahorn, Hange-Birke, Schwarz-Erle, Hainbuche, Flatterulme, Rot-Buche, Gemeine Esche,
Stiel-Eiche, Silber-Weide, Salweide, Bruchweide, Winter-Linde, Sommer-Linde, Wal-nuss, Hainbuche,
Haus-Apfel, Holz-Apfel, Vogel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wild-Birne, Holz-Birne, Eberesche, heimische
Obstbaume

Straucher: Gemeine Haselnuss, Zweigriffliger Weilldorn, Eingriffliger WeilRdorn, Pfaffenhitchen, Faulbaum,
Kreuzdorn, Sal-Weide, Schwarzer Holunder, Ohrweide, Gewdhnlicher Schneeball, Besenginster, Schiehe,
Hunds-Rose, Brombeere, Himbeere

2.3 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V 1: Gehodlzrodung und Baufeldfreimachung auBerhalb der Fortpflanzungszeit

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Geholzrodung, Abtrag von Vegetationsflachen ist moglichst in der Zeit
zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Brutstellen durch Végel, durchzufiihren.

Mit der MaRnahme wird gewahrleistet, dass keine aktuellen Sommer- und Tagesquartiere bzw. Ruheplatze
von Vogelarten von der Baufeldfreimachung betroffen sind bzw. Tiere / Gelege im Zuge der
Baufeldfreimachung verletzt oder getdtet werden.

3. Festsetzungen zum Immissionsschutz /| Gewasserschutz / Loschwasser

a) Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhangigkeit ihrer Schallleistung
folgende Absténde zu schiitzenswerten Daueraufenthaltsrdumen nach DIN 4109 der Nachbarbebauung im
B-Plangebiet einzuhalten. Es gelten die Richtwerte des allgemeinen Wohngebietes:

b)

Schallleistungspegel [dB(A)] Abstand [m]

59 20
57 15
53 10

Eine Reduzierung des Abstandes kann zugelassen werden, wenn durch Sachverstandigengutachten der
Nachweis erbracht werden kann, dass durch die larmemittierende Anlage unter Beachtung der Vorbelastung
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm im Einwirkungsbereich eingehalten werden kénnen.

c) Niederschlage sind auf den Baugrundstticken zu versickern, wenn der Baugrund ausreichend
versickerungsfahig ist.

d) Léschwasser wird mit 48 m3/h tGber 2 h (in max. 300 m am Léschwasserteich) von der Gemeinde
abgesichert. Soweit aufgrund der Baulichen Nutzung eine gréf3ere Léschwassermenge notwendig wird,
ist diese durch den Grundstiickseigentiimer sicherzustellen.

e) Passiver Schallschutz -Grundrissgestaltung der Gebaude
Auf den nérdlichen Baufeldern des B-Plans sollen Schlafrdume an den zum Landwirtschaftsbetrieb
abgewandten Fassaden der Gebaude angeordnet werden. Erfolgt dennoch eine Anordnung von
Schlafrdumen an dem Landwirtschaftsbetrieb zugewandten Fassadenseiten, sind schallgeddmmte
Luftungseinrichtungen zu installieren, um ein Offnen von Fenstern zum Liiften des Raumes vermeiden

zu konnen.

4. Hinweise

4.1. Landesamt fiir Archaologie / Untere Denkmalschutzbehoérde

Archaologische Funde (z.B. auffallige Bodenverfalschungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus
Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art usw.) sind sofort dem archaologischen
Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstatten sind umgehend vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Alle historischen Steinsetzungen wie Grenzsteine, Wegweisersteine, Flursteine u.a. sind
Kulturdenkmale nach§ 2 SachsDSchG. Bei notwendigem geplanten Entfernen bzw. Versetzen ist im
Verfahren die untere Denkmalschutzbehdrde Bautzen zu beteiligen.

Sollten gréRere Bodeneingriffe geplant sein, so sind fiir diese eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
einzuholen.

4.2. Energieversorgung / Informationstechnik / Gasanlagen / Trinkwasser
Baume miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zu Kabeltrassen haben.

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. Auer Betrieb (a. B.)
befindliche Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und duirfen nicht beschadigt werden. Diese
werden bei Bedarf nach Freilegen durch den Baubetrieb von der SachsenNetze HS.HD GmbH,
Regionalbereich Bautzen geborgen und entsorgt.

Befinden sich im Planungsbereich elektrotechnische Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH, dirfen Kabel
nicht Gberbaut werden und missen zuganglich bleiben. Die Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte
Uberdeckung darf durch Geldndeabtrag oder -aufschiittung nicht veréandert werden. Uberirdische Anlagen
sind vor Ort ersichtlich.

Bei der Errichtung von Bauwerken sind folgende seitliche Mindestabstande zu den Anlagen des
Energieversorgers einzuhalten:

zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse auleres Kabel

zu Kabeltrassen vom aufieren Rand der Baugrube, 1,0 m zur Achse auf3eres Kabel

zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert)1,5 m zur Trassenachse

Kdénnen diese Abstande nicht eingehalten werden, ist zwingende Abstimmung mit dem Energieversorger
notwendig. Beachten Sie bitte auRerdem, dass aus Sicherheitsgrinden wahrend der Bauzeit eine
Annaherung an die Niederspannungsfreileitung unter 1,0 m nicht zulassig ist.

Dementsprechend sind zwangslaufig bereits gréRere Abstande als oben festgelegt bei der Bauplanung zu
bertcksichtigen. Im Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln der SachsenNetze HS.HD GmbH ist nur
Handschachtung gestattet.

Die Mitbenutzung von Flachen mit Kabeln (vorzugsweise im Gehweg) ist zu gewahrleisten.

Auf GroRgriinbebauung im Bereich von elektrotechnischen Anlagen ist zu verzichten.

Informationstechnik (SachsenGigabit)

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine aktuelle Auskunftserteilung einzuholen.

Mittel- und Niederdruck-Gasanlagen (SachsenNetze GmbH)

Im Baugebiet befinden sich Mitteldruckgasversorgungsanlagen der SachsenNetze GmbH.

Im gesamten Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden.Die
anerkannten Regeln der Technik (wie z. B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG
mussen Vorschriften usw.) beachtet werden.

Die exakte Lage, insbesondere Tiefenlage und der Verlauf der Versorgungsanlagen, kann von den
Eintragungen in den Planen abweichen. Zur genauen Lagefeststellung sind fachgerechte
Erkundigungsmaflinahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung 0. a.) durchzufiihren,
Wahrend der Baumalinahme missen die Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche und
héhenmalige Lageveranderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung 0,2 m dirfen nicht
ohne Schutzmalinahmen, die mit dem zustandigen Meisterbereich abgestimmt sind, befahren werden.
Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z.B.
Schutzmatten) zu schitzen.

Beschadigungen, die durch die Nichtbeachtung der erforderlichen Schutzvorkehrungen entstehen, sind dem
zustandigen Meisterbereich zwingend anzuzeigen und kénnen dem Verursacher bei grober Fahrlassigkeit in
Rechnung gestellt werden.

Trinkwasser

Die Trinkwasserseitige Erschlielung insbesondere von Flurstick 318/1 ist mit dem Wasserversorger zu
regeln (Kreiswerke Bautzen Wasserversorgung GmbH).

4.3. Staatliches Vermessungsamt

Gemal § 6 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verandert werden.

Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) gesichert

werden.

4.4. Untere StraBenverkehrsbehorde

Die Sichtfelder im Ausfahrtbereich sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art tiber 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten. Das Wachstum der Bepflanzung an den Grundstlicksgrenzen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen ist zu beachten. Die Pflanzen durfen nicht in den Strallenraum hineinwachsen
und die Sicht auf Verkehrszeichen und -einrichtungen einschranken.

4.5. Abfallrecht/Bodenschutz

4.5.1 Altlasten

Nach dem derzeitigen Bearbeitungsstand und der aktuell vorhandenen Datenbasis liegen Gber Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet keine Erkenntnisse vor. Sollten schadliche Bodenveranderungen
bekannt oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach § 4 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) unverziglich die notwendigen Mallnahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen.
Weiterhin ist in diesem Falle umgehend das Landratsamt Bautzen, Abfallamt, Sachgebiet
Abfallrecht/Bodenschutz, gemal § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG) zur Abstimmung weiterer Malinahmen zu unterrichten.

4.5.2 Abfallrecht

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben entstehenden Abfélle sind ent-sprechend § 7
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten. Abfalle, die nicht einer
Verwertung zugefuhrt werden kénnen, sind entsprechend §§ 15, 17 und 28 KrWG gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen. Abfalle zur Beseitigung sind geman § 17 KrwWG dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu
Uberlassen. Diese Aufgabe obliegt im Land-kreis Bautzen dem Regionalen Abfallverband Oberlausitz
Niederschlesien (RAVON).

4.6. Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
4.6.1 Naturliche Radioaktivitat
4.6.1.1 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutzverordnung (§§ 153 -
158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300
Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in
der Luft in AufenthaltsrAumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen Mallhahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MafRnahmen durchflhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flhren, soll die
Durchflihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1
Strahlenschutzgesetz festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird erwartet, dass die Uber
das Jahr gemittelte Radon-222- Aktivitatskonzentration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden
mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uiberschreitet. In diesen
Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erflllen. Die Allgemeinverfiigung sowie
alle weiterfuhrenden Informa-tionen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auflerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.
Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

4.6.1.2 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,RadonschutzmaflRnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbauten"
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
> Dresdner Strale 183, 09131 Chemnitz; Telefon: (0371)46124-221

> Telefax: (0371)46124-299, E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

> |nternet: https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinbarung
individueller persénlicher Beratungstermine.

4.6.2 Geologie
4.6.2.1 Fachliche Anforderung zur Beachtung - Versickerung

Fir die Planung der Versickerung von Niederschlagen wird auf die Broschire unter:

https://www.wasser.sachsen.de/regenwasser.html hingewiesen.

Es sind hierbei die fachlichen Anforderungen des einschlagigen Regelwerkes DWA-A 138 zwingend zu
beachten.

In Bezug auf die Versickerungseignung des Untergrundes, in den versickert werden soll, lassen
sich diese Anforderungen wie folgt zusammenfassen:

1. Freiheit von anthropogenen oder geogenen Stoffanreicherungen (z.B. Altlasten) mit hohem
Freisetzungspotenzial an Schadstoffen im hydraulischen Einflussbereich

2. Einhaltung der entwasserungstechnischen Grenzen der Durchlassigkeitsbeiwerte (1*10-6
m/s < kf < 1*10-3 m/s) des Untergrundes (Versickerungsfahigkeit)

3. Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen dem mittleren héchsten Grundwasserstand
(MHGW) und der Unterkante der Versickerung (-sanlage) von i.d.R. 1 m zur Gewahrleistung

einer ausreichenden Machtigkeit des Sickerraumes (ungesattigte Zone) eines lateral ausgedehnten
Grundwasserleiters bzw. -geringleiters (DIN 4049-3)
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4.6.2.2 Geologie/Baugrund

Regionalgeologisch befindet sich der Planungsbereich im Lausitzer Granodiorit-Komplex. Unter dem
Ober-/Mutterboden stehen nach pleistozane Flusskiese/-sande an (Bautzener Elbelauf = Hohere
Hochterrasse). Lokal werden diese von Gehangelehm (FlieSlehm, meist solifluidal um-gelagerter L63lehm,
z.T. kiesig) bedeckt. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches Uberpragt die Quellaue eines kleineren
Wasserlaufes die genannten pleistozanen Sedimente. Hier sind geringtragféhige, holozane
Auenablagerungen (Sand, Kies, Schluff der kleinen Taler, einschlie3lich "Wiesenlehm") zu erwarten.
Darunter liegen ggf. noch Geschiebemergel/-lehme (Grundmoréane), Schmelzwassersande/-kiese (mit
Schollen aus friihpleistozanem bis frihelsterglazialem Material; z.T. unter geringmachtiger saalezeitlicher
Bedeckung) und tertidre Sande, Schluffe/Tone mit Braunkohle.

Diesen Sedimenten folgt mit der Tiefe das Grundgebirge aus Biotit-Granodiorit (fein- bis mittelkdrnig). Das
Grundgebirge ist in seinen oberen Zonen meist zu Verwitterungslehm/-schutt zersetzt bzw. kaolinisiert. Die
Machtigkeit dieser Verwitterungs-/Zersatzschicht kann stark variieren und mehrere Meter betragen. Lokal ragt
das Grundgebirge auch auf und modelliert Kuppen in die Gelandeoberflache.

Im Planungsbereich ist der natlrliche geologische Untergrund im westlichen Teil durch die Bebauung
verandert worden, so dass oberflachennah nun inhomogene Auffillungsbéden mit wechselnder Machtigkeit,
Zusammensetzung und Tragfahigkeit sowie Befestigungen zu erwarten sind.

4.6.2.3 Baugrunduntersuchungen

Sofern Neubauten vorgesehen sind, werden dafiir projektbezogene und standortkonkrete
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 angeraten.

Damit kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen
Verhaltnissen (Grundwasserverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Versickerungsfahigkeit)

und zur Tragfahigkeit des Baugrundes konkretisiert werden.

Darlber hinaus wird sichergestellt, dass die Planungen an bestehende Baugrundverhaltnisse

angepasst werden.

Nach Vorliegen detaillierter Objekt-Planungen wird seitens des LfULG angeraten, die Geotechnische
Stellungnahme (Voruntersuchung) als Baugrund-Hauptuntersuchung nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 fur
jedes einzelne Bauvorhaben projektbezogen und standortkonkret fortzuschreiben, um Planungssicherheit zu
erlangen.

Fir die Bauphase wird eine geotechnische Baubegleitung empfohlen, die sicherstellt, dass die Griindungen
im tragfahigen Baugrund abgesetzt werden. Die angetroffenen Baugrundverhaltnisse sollen auf Tragfahigkeit
Uberprift, bewertet und dies dokumentiert werden.

4.6.2.4 Verfligbare geologische Daten

Fur das Planungsgebiet selbst liegen im Geodatenarchiv keine Schichtenverzeichnisse von Bohrungen vor.
Nur fiir das Umfeld gibt es einzelne Bohrungsdaten. Diese kénnen lagemaRig unter der
LfULG-Internetadresse www.geologie.sachsen.de (Digitale Bohrungsdaten) recherchiert werden. Zur
Ubergabe der Geodaten ist eine Anfrage per E-Mail an bohrar-chiv.lfulg@smul. sachsen.de notwendig. Es
wird empfohlen, diese Daten zur Vorbereitung von Baugrunduntersuchungen zu nutzen.

Auf der Website des LFULG sind geologische Kartenwerke verdffentlicht, die ebenfalls unter der
Internetadresse www.geologie.sachsen.de eingesehen werden kdnnen.

4.6.2.5 Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehoérigen
Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behérde in Sachsen
anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen
Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu Gbermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) angefordert
wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung an die
zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu Gbermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer Bohrungen sind
unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige® verfligbar. Eine Bohranzeige kann
Uber das Portal ,ELBA.Sax" elektronisch erfolgen (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftlichem
Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen o. 8.) durch
Behdrden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des o6ffentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unbertihrt.

4.7. Untere Wasserbehorde

Grundwasser:

Entsprechend Baugrundgutachten ist die Versickerungsfahigkeit gegeben. Diese sollte aber im Rahmen der
konkreten Planung der Versickerungsanlagen standortkonkret tberprift werden. Planung und Bemessung
der notwendigen Versickerungsanlagen haben nach dem einschlagigen technischen Regelwerk DWA-A 138-1
(Neufassung Oktober 2024) zu erfolgen. Empfohlen werden kann die Errichtung von Zisternen zur Nutzung
des Regenwassers (z. B. zur Gartenbewasserung) und lediglich die Versickerung des Zisterneniberlaufes.

Abwasser:

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt den Gemeinden oder den Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts,
soweit die Aufgaben auf diese Ubertragen wurden (§ 56 WHG i.V.m. § 50 SachsWG). Bei dem vorliegenden
Vorhaben hat die Abwasserbeseitigung nach Mafligabe des AZV Kleine Spree zu erfolgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstlick hat nach MalRgabe des
technischen Regelwerks der DWA-A 138-1 zu erfolgen.
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4.8. Oberbergamt

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten
durchgefuhrt wurden. westlich des Vorhabens wurde Braunkohle im Tiefbau gewonnen. Im unmittelbaren
Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den bekannten Unterlagen des Oberbergamtes keine
stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen
erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennahe nicht véllig auszuschlielRen. Es wird deshalb empfohlen, alle
Baugruben vom zusténdigen Bauverantwortlichen visuell auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues
Uberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der Verordnung des Sachsischen
Staatsministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung SachsHohlrVO) vom 28.
Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

5. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesbauordnung Sachsen

Raumordnungsgesetz (ROG)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)

Séachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhaltes (PlanZVO)

alle in der gultigen Fassung

Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

WA allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO,
Die Nutzung gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

MDW dorfliche Mischgebiete § 5a BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb WA =0,4
Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb MDW 1u.2 =0,6

3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der Baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise § 22 BauNVO

_______ Baugrenze § 23 BauNVO

Nutzungsschablone:

Art bauliche Nutzung| Grundflachenzahl

Bauweise Hohe ab OK ErschlieBungsstralle

—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

g_ zwischen StraRenbegrenzungslinie und Grundstlicksgriin 0,5m freihalten

(o} offentliche StraRenverkehrsflache

zwischen StraRenbegrenzungslinie und Grundstlicksgriin 0,5m freihalten

0
o
III private StralRenverkehrsflache

5. Planung, Nutzungsregeln und MaBRnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

B8866d Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

- private Grinflache zur Nutzung als Haus- und Freizeitgarten

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Standortflache (5x5m) fiir die Errichtung einer Umspannstation

6. Sonstige Planzeichen
320/7  Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze

|:| vorhandene Gebaude

:::] Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

> y MaRnahme zum passiven Schallschutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen und Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Leitungsbestand (Nachrichtliche Ubernahme, gilt nur zu Ubersichtszwecken)

——————— Trinkwasserleitung
Gasleitung
£ Stromleitung

— — — Schmutzwasser

------- Telekomleitung

Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Grof3dubrau - Briesinger Weg" wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 27.06.2019 unter der Beschluss-Nr. ........ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 BauGB ortsiblich bekanntgegeben.

GroRRdubrau , ......cccceeennn...

Bilrgermeister Siegel

2. Der Gemeinderat der Gemeinde GroRdubrau hat am 26.10.2023 die Anderung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,GroRdubrau-Briesinger Weg“ beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde geman
§2 BauGB ortslblich bekanntgegeben.

GroRdubrau , .........ccoeuuennen.

Bilrgermeister Siegel

3. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Absatz 1 BauGB ist in der Zeit vom 13.02.2024
bis 14.03.2024 durchgefihrt worden.

GroRdubrau , .........cccceeeeee.
Burgermeister Siegel

4. Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
31.01.2024 zur Abgabe einer frihzeitigen Stellungnahme aufgefordert worden.

GroRdubrau , ...........coo.......

Blrgermeister Siegel

5. Der Gemeinderat hat am 25.09.2025 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen

und zur Auslegung bestimmt.

GroRdubrau , ...........ccou......

Blrgermeister Siegel

6. Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.09.2025 ber die
offentliche Auslegung unterrichtet, mit Bitte um Stellungnahme bis 04.11.2025.

GroRRdubrau , ...........cc........

Bilrgermeister Siegel

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 30.09.2025 bis 04.11.2025 nach § 3 Absatz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kdnnen und welche Art Umwelt bezogener
Informationen verfugbar sind, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Grodubrau , ......cccceeeueeee.
Bilrgermeister Siegel

8. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger und der Trager oOffentlicher
Belange am 21.04.2026 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GroRdubrau,...................

Burgermeister Siegel

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wurde am 21.04.2026 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

GroRdubrau, ..................

Bilrgermeister Siegel

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil,
wurde mit Verfiigung der hdheren Verwaltungsbehérde vom ............... Aktenzeichen

.............................. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

GroRdubrau, ..................

Blrgermeister Siegel

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit
ausgefertigt.

GroRdubrau, ..................

Bulrgermeister Siegel

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft verlangen
kann, sindam ...................... ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Absatz 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Absatz 3
Satz 1 und 2, Absatz 4 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist am ................... in
Kraft getreten.

GroRdubrau, ..................

Bilrgermeister Siegel

UberSiChtIageplan (ohne Malstab)
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