
Gemeinderat Großdubrau   Beschluss-Nr. VA 08/09/2026 

Beratungsfolge     

Name des 
Ausschusses  
bzw. Gemeinderat 

Sitzung am TOP Ausschuss/Gemeinderat hat  
* empfohlen 

* beschlossen 
* zurück verwiesen 

öffentlich / 
nicht 

öffentlich 
 

     

Verwaltungsausschuss 09.09.2026 9  öffentlich 

Thema 
 
Vorberatung und Beschlussempfehlung zur Ausschreibung beim Verkauf der Wohngebäude  

a) Zur Adria 49 Crosta 
 
Beschlusstext: 
Der Verwaltungsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, folgenden Beschluss zu fassen: 
 
Der Gemeinderat Großdubrau beschließt auf Grundlage der heutigen Beratung, dass der Verkauf 
des Mietwohngrundstückes Zur Adria 49 in Crosta im Wege eines Höchstbieterverfahrens öffentlich 
ausgeschrieben wird. Das Mindestgebot auf der Grundlage des gutachterlich ermittelten 
Verkehrswertes beträgt. 201.000 €. 
Der Bürgermeister wird bevollmächtigt, das Ausschreibungsverfahren gemäß den 
Rahmenbedingungen in Anlage 1 durchzuführen.  
 
 
Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Verwaltungsausschusses: 7 + Bürgermeister  
davon anwesend: 
Ja - Stimmen: 
Nein - Stimmen: 
Stimmenthaltungen: 
 

 

 
Bemerkungen: 

 
Aufgrund des § 20 der Sächsischen Gemeindeordnung war … Mitglied des 
Verwaltungsausschusses von der Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen. 
 

 
 
 
Großdubrau, den 10.09.2026 

 
 
 
Hardy Glausch 
Bürgermeister 

 
 
 
Siegel 

_______________________________________________________________________________________ 
Haushaltsmäßige Veranschlagung 
im -Produkt -Kostenstelle -Konto -Maßnahme 

     

     

_______________________________________________________________________________________ 

Bearbeitungsvermerk:   

veröffentlicht am:   Ausgabe: 

im Elektronischem Amtsblatt der Gemeinde Großdubrau gemäß  
Bekanntmachungssatzung der Gemeinde Großdubrau vom 22.03.2024 

 



Gemeinde  Großdubrau

Ernst-Thälmann-Straße  9

02694  Großdubrau

Großdubrau,  den 03.09.2026

Bearbeiter:  Antje  Feiereisen

Sitzung  des  Vemaltungsausschusses  am 09.09.2026 öffentlicher  Teil

Beratungsgegenstand  TOP  9

Vorberatung  und Beschlussempfehlung  zur  Ausschreibung  beim  Verkauf  der  Wohngebäude

a)  Zur  Adria  49 Crosta

Inhalt  der  Besch1ussfassun4:
Der  Verwaltungsausschuss  empfiehlt  dem  Gemeinderat,  Folgenden  Beschluss  zu fassen:

Der  Gemeinderat  Großdubrau  beschließt  auf  Grundlage  der heutigen  Beratung,  dass  der

Verkauf  des  Mietwohngrundstückes  Zur  Adria  49  in Crosta  im  Wege  eines

Hö'chstbieterverfahrens  öffentlich  ausgeschrieben  wird.  Das  Mindestgebot  auf  der  Grundlage

des  gutachterlich  ermittelten  Verkehrswertes  beträgt  201.000  € .

Der  Bürgermeister  wird  bevollmächtigt,  das  Ausschreibungsverfahren  gemäß  den

Rahmenbedingungen  in Anlage  1 durchzuführen.

Er1äuterun4en
Der  Gemeinderat  fasste  am 25.09.2025  den Grundsatzbeschluss,  die Mietwohngrundstücke

ZurAdria  49 in Crosta  sowie  Zum  Gutshof  7in  Kauppa  zu verkaufen.  Der  Bürgermeisterwurde

beauftragt,  dafür  ein Verkehrswertgutachten  einzuholen.  Dieses  liegt  inzwischen  vor. Der

ermittelte  Verkehrswert  beträgt  201.000  € für Crosta.  Das Gutachten  kann zur Sitzung

eingesehen  werden.

Grundsätzlich  sind  kommunale  Vermögensgegenstände  gemäß  § 90  Abs.  1 Satz  2

SächsGemO  nur  zum  vollen  Wert  zu  veräußern  und  öffentlich  anzubieten.  Gehen

Kaufangebote  ein, die den  ermittelten  Verkehrswert  übersteigen,  so ist der  Zuschlag  i. d. R.

dem  meistbietenden  Bewerber  zu erteilen.

Bei der  Auswahl  der  Bewerber  sollen  deren  Bonität  und Investitionskonzepte  berücksichtigt

werden  (vgl.  Abschnitt  V VwV  kommunale  Grundstücksveräußerung).

Wertungskriterien  im  Höchstbieterverfahren  sind  der  angebotene  Kaufpreis,  die

nachgewiesene  Bonität,  z.B.  durch  Schufa-Auskunft,  und  ein Finanzierungsnachweis.

Ausnahmen  für  das  Höchstbieterverfapren  sind  im besonderen  öffentlichen  Interesse  zulässig,

wenn  der  angebotene  Kaufpreis  nicht  die primäre  Rolle  spielen  soll,  der  Fokus  z.B.  auf  einem

Investitions-  oder  Nutzungskonzeption  liegt  oder  die  Qualität,  Nachhaltigkeit  und

GemeinwohIorientierung  in den Mittelpunkt  gestellt  wird  -  Beispiel:  Verkauf  Arztehaus.

Die  Anwendung  der  Bewertungskriterien  aus  der  vom  Gemeinderat  am  30.09.2021

beschlossenen  Richtlinie  über  die Vergabe  von kommunalen  Wohnbaugrundstücken  triffl  für

dieses  Ausschreibungsverfahren  nicht  zu, da sich diese  auf  eine Bieterauswahl  für  neu zu

bebauende  Grünstücke,  wie  Wohnbaugebiet  Brehmer  Weg/Nordstraße  bezieht.

Für  den  vorliegenden  Verkaufsfall  besteht  die Möglichkeit,  neben  dem  Kaufpreis  speziell  auf

diese  Bestandsimmobilie  zutreffende  Bewertungskriterien  festzulegen  und  ein

Konzeptverfahren  durchzuführen.  Die  Kommune  könnte  über dieses  Verfahren  gezielt

steuern,  was  auf  dem  Grundstück  kurz-  bis mittelfristig  passiert.
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2. Sozialer  Mieterschutz  und Bezahlbarkeit

bspw.:

% Kappungsgrenzen  & Mietpreisbindungen

4  (teilweiser)  Umlageverzicht  von Modernisierungskosten

'+ Verzicht  auf  Eigenbedarfskündigung  für  einen  festzusetzenden  Zeitraum
(das  kann  auch  extern  eines  Konzeptverfahrens  im Kaufvertrag  mit  geregelt  werden,

muss  aberin  derAusschreibung  festgelegt  sein)

3. Schaffung  Barrierefreiheit  & Anpassungen  im Bestand

bspw.

+  Teil-Barrierefreiheit

+  Nachrüstungen  im Außenbereich

4. Bewirtschaftung  & InstandhaItungsgarantie

bspw.

+ Lokales V@rwalterkonzept
+  InstandhaItungsrückIage

dass sich grundsätzlich  keine

Die  Bewertgngskriterien  sind  vom  Gemeinderat  festzulegen.  Die  jeweiligen

Rahmenbedingungen,  eine  nachvollziehbare  Bewertungsmatrix  für  die  einzelnen

Mindestanforderungen  und  Kriterien  sowie  deren  Gewichtung  sind  zwingend  im

Ausschreibungsverfahren  bekannt  zu  geben.  Ein  solches  Konzeptverfahren  könnte  die

Bieterzahl  einschränken.  Auch  im Konzeptverfahren  ist nachweislich  Auskunft  zur  Bonität  und

zur  Finanzierung  vorzulegen.

Im  Ausschreibungstext  (Anlage)  ist darauf  hingewiesen,

VerkaufsverpfIichtung  für  die Gemeinde  ergibt.

Finanzierung

Durch  den  Verkaufserlös  soll  die  neu  geschaffene  Kostenstelle  im  Haushalt  für die

Vereinsförderung  gegenfinanziert  werden  (Grundsatzbeschluss  Nr.  34/06/2025  vom

26.06.2025).  Uber  die Höhe  der  Mittel  für  die Vereinsförderung  aus  den Verkaufserlösen  ist

gesondert  zci entscheiden.

Haushaltsmäßige  Veranschlagung  Einnahmen  aus  Verkauf

im  -Produkt  -Kostenstelle  -Konto

522001  99999  6821000

*  Ausschreibungstext

*  Beschluss  Vereinsförderung  und Erläuterungen

Seite  2 von  2



Anlage 1 zur Ausschreibung Crosta Zur Adria 49 
 

Bedingungen zum Verkauf des Grundstücks Zur Adria 49 im Ortsteil Crosta 

 

Die Gemeinde Großdubrau bietet gegen Höchstgebot das Mietwohngrundstück Zur Adria 49 

in Crosta zum Verkauf an:  

 

• Lage:    02694 Großdubrau, OT Crosta, Zur Adria 49 

• Flurstücke:    390/4 der Gemarkung Crosta mit einer Größe von 671m² 

    398/4 der Gemarkung Crosta mit einer Größe von 240 m² 

• Wohnfläche:   497,60 m² verteilt auf 8 Wohneinheiten (3-Raumwohnungen) 

• Baujahr:    1988 

• Zustand:    Sanierungs- und Modernisierungsrückstau 

Energie-Effizienzzertifikat ist nicht vorliegend  

• Vermietungsstatus:  alle Wohneinheiten vermietet 

     

 

Zum Grundstück:  
Die verkehrsseitige Erschließung des Grundstücks erfolgt über die anliegende Gemein-
destraße Zur Adria. Vor dem Grundstück befinden sich Längsparkplätze neben der Straße.  
Das Grundstück befindet sich am westlichen Ortsrand von Crosta, ca. 2,5 km vom Ortskern 
von Großdubrau entfernt. Die Autobahnzufahrt Bautzen-Ost ist ca. 15 km entfernt. 
 
Das Mietwohnhaus wurde 1988 mit 8 Wohneinheiten errichtet. Im Kellergeschoss befinden 
sich typische Mieterkeller, der Heizungsraum sowie ein gemeinschaftlich zu nutzender Tro-
ckenraum. Das Erdgeschoss verfügt über 2 Wohneinheiten (jeweils 3-Raumwohnungen mit 
Flur, Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Bad und Küche sowie einem Balkon). Gleiches im 1. 
und 2. Obergeschoss). Die Dachgeschosswohnungen sind ebenso 3-Raumwohnungen, je-
doch ohne Balkon.   
 
Technische Gebäudeausstattung: 

- zentrale Wasserversorgung aus öffentlichen Trinkwassernetz 
- Anschluss an zentrale Abwassernetz (Trennsystem) 
- Ölzentralheizung mit verbundener Warmwasserversorgung 
- ELT einfach bis mittlere Ausstattung, größtenteils noch aus Baujahrzeit  
- Satellitenempfang über individuelle Anlagen  

 
Kaufvertragskonditionen:  
Bestehende Mietverhältnisse gehen gemäß § 566 BGB unverändert auf den Käufer über. Eine 
Kündigung wegen Eigenbedarfs durch den Käufer wird vertraglich für einen Zeitraum von 5 
Jahren ausgeschlossen. Verletzt der Käufer die Mieterschutzbestimmungen, steht der Ge-
meinde Großdubrau das Recht zur Rückabwicklung des Kaufvertrages zum ursprünglichen 
Kaufpreis zu. Hierfür wird im Grundbuch eine Rückauflassungsvormerkung eingetragen.  
 
Auf der Grundlage des Verkehrswertgutachtens vom 02.06.2026 beträgt das Mindestgebot 
201.000 €. Gebote unterhalb dieses Betrages werden im Verfahren nicht berücksichtigt.  
 
Weitere Angaben zum Gebäude können dem Gutachten entnommen werden, welches in der 
Gemeindeverwaltung während der Öffnungszeiten oder nach Terminvereinbarung eingesehen 
werden kann.   
 
Kaufangebote können ab sofort bis einschließlich Mittwoch, den 04.11.2026, um 13:00 Uhr 
ausschließlich schriftlich in einem verschlossenen Umschlag mit dem Vermerk „Kaufan-
gebot Zur Adria 49 Crosta“ beim Sekretariat der Gemeinde Großdubrau eingereicht oder an: 
Gemeinde Großdubrau, Ernst-Thälmann-Straße 9, 02694 Großdubrau per Post gesandt wer-
den, äußerlich gekennzeichnet mit dem Vermerk „Kaufangebot Zur Adria 49 Crosta“.  



Anlage 1 zur Ausschreibung Crosta Zur Adria 49 
 

 
Dem Gebot sind ein Bonitätsnachweis und ein Finanzierungsnachweis (unwiderrufliche 
Finanzierungsbestätigung in Gebotshöhe durch ein deutsches Kreditinstitut oder eine sonstige 
Bestätigung eines Kreditinstitutes über ausreichende liquide Mittel) beizulegen. Gebote ohne 
Beibringung oder Nichterfüllung des geforderten Finanzierungsnachweises werden bei der 
Wertung nicht berücksichtigt.   
 
Aus dieser Veröffentlichung ergibt sich keine Verkaufsverpflichtung der Gemeinde Groß-
dubrau.  
 
Besichtigungstermine des Objekts können nach vorheriger Terminabsprache mit dem Bauamt, 
Frau Feiereisen unter 035934/686-20 oder per Mail liegenschaften@grossdubrau.de verein-
bart werden.   
 
Bei Fragen wenden Sie sich an die Bauverwaltungsamtsleiterin, Frau Eckstädt – 035934/686-
22 bzw. bauamt@grossdubrau.de oder an die Sachbearbeiterin Liegenschaften, Frau Feierei-
sen. 
 

 

Bürgermeister      Großdubrau, xx.09.2026  
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Gemeinderat  Großdubrau Beschluss-Nr.  GR  34/06/2025

Beratungsfolge

Name  des

Ausschusses

bzw.  Gemeinderat

Sitzung  am TOP Ausschuss/Gemeinderat  hat

"  empTohlen

" beschlossen

"  zurück  verwiesen

öffentlich  /

nicht

öffentlich

VerwaItungsausschuss Il  .06.2025 4 empfohlen öffentlich

Gemeinde;at 26.06.2025 6 beschlossen öffentlich

_

Beratung  und Beschlussfassung  zum  Vorschlag  der  UW\/  zur  Schaffung  eines  Produktsachkontos

,,Vereinsförderung"

Beschlusstext:

Der  Gemeinderat  Großdubrau  beschließt  auf  Grundlage  der  Beschlussempfeh1ung  des

VeiwaItungsausschusses  vom  11.06.2025  sowie  der  heutigen  Beratung  im Haushaltsplan  ab dem

Doppelhaushalt  2026/27  eine eigene  Kostenstelle  für Projektförderung  ansässiger  Vereine  zu

schaffen  (Grundsatzbeschluss).

GesetzIicheAnzahlderMitgIiederdesGemeinderates:  14+Bürgermeister

davon  anwesend:  12

Ja-Stimmen:  , 12

Nein - Stimmen:  0

Stimmenthaltungen:  0

Bemerkungen:  Aufgrund  des  § 20 der  Sächsischen  Gemeindeordnung  war  kein  Mitglied  des
Geröeinderates  von der  Beratung  und  Beschlussfassung

0  5/

, GM5,!8,_
kl

O!  (;$S
53 (  

$.Großdubrau,den27.O6.2025 @, ,uBRs,0
Haushaltsmäßige  Veranschlagung  ' "  '

im -Produkt  -Kostenstelle  -Konto  -Maßnahme

522001  99999  6821000

Bearbeitungsvermerk:

veröffentlicht  am:  Ausgabe  Bautzen:

im Elektronischem  Amtsblatt  der  Gemeinde  Großdubrau  gemäß

Bekanntmachungssatzung  der  Gemeinde  Großdubrau  vom  22.03.2024
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